Ndjomna zmluva

uzatvorena podla § 685 Obcianskeho zdkonnika, Zdkona ¢.189/1992 Zb.z. o Uprave
niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a bytovymi nahradami a Zakona
¢.446/2001 Z.z. o majetku vyssich tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a Zasad
hospoddrenia s bytmi vo vlastnictve Nitrianskeho samospravneho kraja

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Nitriansky samospravny kraj

V zastupeni: Stredna odborna skola veterinarna, DraZzovska 14, Nitra
ako spravca majetku NSK

Sidlo: Drazovska 14, 950 12 Nitra
Zastupeny: Mgr.Edita Krizanova, riaditelka Skoly
IBAN: SK7381800000007000309317
ICO: 00162370
Ndjomca: Ing.Denisa LesSova
Nar. 18.2.1976
Bytom: Skultétyho 30, 949 11 Nitra
Pracovné zaradenie: Ucitelka odbornych predmetov
IBAN: SK0611000000002610854045

Cl.1

Predmet a ucel ndajmu

1. Prenajimatel v zastupeni je sprdvcom sSkoly a Skolského internatu, supis.C. 8, na parcele
€.4853,list vlastnictva ¢.3957, katastralne Uzemie Zobor, vedenej v sprave katastra Nitra.

2. Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenecha ndjomcovi do
uzivania 1-izbovy byt ovymere 21,6 m? obytnej plochy a 16,6 m? plochy vedlajsich
miestnosti, ako byt 1.kategdrie, nachadzajiuci sa na prizemi budovy Skoly a Skolského
internatu, supis.¢. 8, v katastralnom Uzemi Zobor, zapisaného na liste vlastnictva ¢.3957,
parcela ¢.4853.

cLn
Popis bytu

Popis bytu, prislusenstvo, jeho vybavenie, technicky stav a vymera podlahove] plochy
podla jednotlivych miestnosti, Uhrad za uZivanie bytu, Udaje o osobach byvajucich v byte su
uvedené v Evidenénom liste pre vypocet uhrady za uzivanie bytu, ktory tvori prilohu ¢.1,
tejto zmluvy



CL.m
Rozsah uzivania

1. Najomca je opravneny predmetny byt uZivat len na bytové Gcely.

Na iné ucely, ako bytové mdzZe tento byt uZivat len s pisomnym suhlasom prenajimatela
a prislusného stavebného uradu.

2. Ndajomca bytu a osoby, ktoré Ziju v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave uzivat byt aj
pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu t.j. spolo¢né chodby, ako aj pouZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je s uzivanim bytu spojené.

CLIv
Vznik, doba a zanik najmu

1. Ndjom bytu vznikd v den nadobudnutia ucinnosti ndjomnej zmluvy, na dobu uréitd, do
ukoné&enia pracovného pomeru najomcu v SOSV, Draziovskd 14, Nitra, po nadobudnuti
ucinnosti uznesenia Zastupitelstva NSK.

2. Pre zanik najmu platia ustanovenia § 710 — 711 Obcianskeho zdkonnika v plathom  zneni
pre ndjomcu iprenajimatela. Najomca je povinny vypratat byt aj s prislusnikmi jeho
domdcnosti do 30 dni od zaniku najmu.

3. Ndjomca prehlasuje, Ze pri ukonéeni najomného vztahu nebude poZadovat bytovu
nahradu.

oY
Sposob vypoctu najomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Vyska najomného je stanovena vzmysle platnych Zasad hospodarenia s bytmi vo
vlastnictve NSK.

Sp6sob vypoctu ndjomného za uZivanie bytu je uvedeny v Evidenénom liste pre vypocet
uhrady za uzivanie bytu, ktory je prilohou ¢.1 tohto ndjmu vo vyske 51,37 €.

2. Najomca je povinny Uhradu za ndjom bytu zacdat platit odo dra zapisni¢ného prevzatia
bytu. Uhradu za ndjom aza sluiby spojené s uZivanim bytu je ndjomca povinny platit
mesacne zrazkou zo mzdy u zamestnavatela, ktory je prenajimatefom, na prijmovy Ucet
v pefiaznom Ustave Statnej pokladnice SR.

Mesacna uhrada za mesiac je splatnd do 15. diia daného kalendarneho mesiaca.

Uhradu za spotrebu tepla a TUV, elektrickej energie, vody a sto¢ného, bude najomca platit
na zaklade vypoctu v prilohe ¢.1, mesacne zrazkou zo mzdy do 15. dha daného mesiaca.

3. V pripade, Ze najomca si povinnost uvedenu v bode 2 tohto ¢lanku nesplini v lehote
splatnosti, je povinny uhradit spravcovi spolu someskanou platbou aj poplatok
z omeskania podla § 4 Nariadenia vlady SR ¢.871995 Z.z. v platnom zneni. Zaroven sa
najomca vystavuje nebezpelenstvu vypovede z ndajmu vzmysle § 711 ods.1, pis. d,
Obcianskeho zakonnika, ak by nezaplatil ndjomné za ¢as dlhsi ako tri mesiace.



4. Prenajimatel je opravneny zmenit vysku ndjomného, ako sa menia cenové predpisy,
alebo ak sa zmenia skutocnosti rozhodujlce pre urcenie ich vysky, alebo ak prenajimatel
vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie avybavenie bytu, alebo vymeni
doterajsie zariadenie a vybavenie bytu za nové.

5. Ak nastanu skutocnosti, uvedené v bode 4, je prenajimatel opravneny zmenit vysku
najomného od 1. diia nasledujuceho kalendarneho mesiaca.

CL VI
Prdva a povinnosti ndjomcu a prenajimatela

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava a povinnosti, vyplyvajlice z ndjomnej
zmluvy, budd vykondvat v sulade s Obcianskym zakonnikom a to najma:
1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpecit mu plny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Zmluvné strany spisu
o odovzdani bytu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najma stav bytu v ¢ase jeho odovzdavania
najomcovi.
2. Najomca ma popri prave uZivat byt aj pravo uZivat spolocné priestory a zriadenia
Skolského internatu, ako aj pouZivat plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu
spojené.
3. Pri vykone svojich prav je najomca povinny dbat na prevadzkovy poriadok skolského
internatu, uZivat byt aspolocné priestory tak, aby neobmedzoval a nevyrusoval
ubytovanych Ziakov a personal.
4. Ndjomca je povinny zabezpecit vykonanie drobnych oprav v byte, starat sa o beZnu
udrzbu bytu a hradit naklady s tym spojené, v stlade a v rozsahu vyplyvajucom z Nariadenia
vlady SR ¢.87/1995 Z.z. v platnom zneni.
5. Najomca je povinny uZivat byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a po skonceni
najmu ho vtakomto stave odovzdat prenajimatelovi, pricom sa berie ohlad na beiné
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a Udrzbe, inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne.
6. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu
vykonania takych oprdv v byte, ktoré je povinny znasat prenajimatel a umoznit vstup do
bytu prenajimatelovi za ucelom technickej kontroly a vykonania oprav. Ndjomca zodpoveda
v prenajatom priestore v plnom rozsahu za dodrZiavanie bezpecnostnych predpisov
a poziarnej ochrany vzmysle § 4 a5 Zakonac.314/2001 o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov avzmysle § 9 Zakona NR SR ¢.330/1996 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov.
7. Ak si ndjomca neplni povinnosti uvedené vbode 4 a6 tohto clanku, zodpoveda
prenajimatelovi za vzniknutu skodu.
8. Najomca je povinny odstranit na vlastné naklady zavady a poskodenia v byte, alebo
inych spolo¢nych priestoroch domu, ktoré spdsobil on sam, prislusnici jeho domacnosti,
ako aj iné osoby, zdrzujuce sa v byte alebo v budove skolského internatu s jeho sihlasom.
9. Ndjomca nesmie bez suhlasu prenajimatela vykonavat v byte, alebo v budove Skolského
internatu stavebné Upravy, pripadne iné zmeny, a to ani na vlastné naklady.



¢l v
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavazuju, ze vsetky spory vyplyvajuce z najomnej zmluvy budu
prednostne riesit vzajomnou dohodou.

2. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vSetky vzajomné prava a povinnosti vyplyvajluce
z ndjomnej zmluvy budu riadne dodrZiavat.

3. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obcianskeho zakonnika

a dalSimi vSeobecne zavaznymi predpismi.

4. Spory, vzniknuté medzi uc¢astnikmi zmluvy, prislichaju na rozhodnutie prislusného

sudu.

5. Tdto zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

6. Najomna zmluva bola vyhotovena vtroch rovnopisoch, zktorych jeden obdrzi
prenajimatel, jeden ndjomca a jeden zriad'ovatel, ako vlastnik nehnutelnosti.

7. Tato zmluva nadobuda platnost rozhodnutim zriadovatela, ktorym je NSK v zmysle
zakona 446/2001 Z.z. v platnom zneni a Zasad hospodarenia s bytmi vo vlastnictve NSK,
a ucinnost nasledujuci den po dni jej zverejnenia na internetovej stranke prenajimatela.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak suhlasu
zmluvu vlastnoruéne podpisali.

V Nitre dia 29. 6. 2016

Prenajimatel: Ndjomca:

Mgr. Edita Krizanova Ing. Denisa LesSova
riaditelka Skoly



Priloha ¢.1 k nagjomnej zmluve zo dna 29. 6. 2016

EVIDENCNY LIST

pre vypocet Uhrady za uZivanie bytu

Ndjomné je vypocitané na zaklade Opatrenia MF SR z 1. decembra 2011 ¢.01/R/2011,
ktorym sa meni a dopifia opatrenie MF SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien
ndjmov bytov v zneni opatrenia z 25. septembra ¢.02/R/2008 v zmysle Zasad hospodarenia
s bytmi vo vlastnictve Nitrianskeho samospravneho kraja zo dia 12. 9. 2011

Meno a priezvisko uzivatela bytu

Datum narodenia:

Ing.Denisa LeSSova

8.2.1976

Adresa:

Skultétyho 30, 949 11 Nitra

Pracovné zaradenie:

ucitelka odbornych predmetov

. Udaje o byte:

a) byt je lokalizovany na prizemi v budove $kolského internatu
b) vykurovanie bytu Gstrednym kurenim (kotolfia umiestnend mimo budovy SI)
c) byt ma kupelfiu so sprchovacim kidtom a splachovacim zdchodom v samostatne;j

miestnosti

d) byt nema spolo¢né priestory

e) byt nema pivnicu a Spajzu, ani Spajzovu skrifu

Il. Udaje o osobach byvajucich v byte (mimo uZivatela)

Meno a priezvisko:

Lilien Chiara LesSova

Datum narodenia

5.4.2009

Vztah k uZivatelovi

dcéra

lll. Vymera bytu

Obytna plocha

Plocha ved!|. miestnosti

2

miestnost m? miestnost m

Izba 21,6 kuchyna 12,00
predsien 4,60

Spolu: 21,6 Spolu: 16,60




Ostatné zariadenie a vybavenie bytu — vySka mesacného ndjomného:

Polozka sumayv €
1. Elektricky sporak 0,995818
2. Kuchynska linka 0,995818

Spolu: 1,991636

ZvysSenie ceny najmu za zakladné prevadzkové vybavenie bytu za rok: 25,989816 €

ZniZzenie ceny najmu za zakladné prevadzkové vybavenie bytu za rok: 6,641418 €
(nakolko nie je sucastou bytu Spajza a pivnica)

V1. Uhrada za uzivanie bytu I. kategérie za mesiac sumav €

1. Obytna plocha 21,60 m?41,121954 € 24,234206

2. Plocha vedlajsich miestnosti 16,6 m? & 0,524464 8,706102
3. ZvySenie ceny najmu za zdkladné prevadzkové zariadenie 16,995286
4. ZvySenie za ostatné zariadenie a vybavenie bytu 1,991636
5. ZniZenie za chybajuce prevadzkové vybavenie 0,553451
6. Spolu najomné 51,373779
7. Platba za dodavku tepla a teplej vody 24,60

8. Platba za spotrebu vody a stocné 15,47

9. Platba za spotrebu elektrickej energie 16,00

10. Za odvoz komundlneho odpadu 0,00

11. Spolu najomné a sluzby s ndjmom spojené 107,44

Uhrada ndjomného za byt a sluzby je splatnd mesaéne, zrazkou zo mzdy, vidy do 15. dia
daného mesiaca.

V Nitre dna 29. 6. 2016

Podpis a peciatka prenajimatela: Podpis ndjomcu bytu:



Priloha €. 2 k ndjomnej zmluve zo dna 29. 6. 2016

Dohoda
o uhrade prevadzkovych nakladov spojenych s prendjmom bytovych priestorov

uzatvorena medzi:

Prenajimatel: Nitriansky samospravny kraj
v zastUpeni: Stredna odborna skola veterinarna, Drazovska 14, Nitra
Sidlo: DraZovska 14, 950 12 Nitra
Zastupeny: Mgr Edita Krizanova, riaditelka Skoly
IBAN: SK7381800000007000309317
ICO: 00162370

Ndjomca: Ing. Denisa LesSova
Nar. 18. 2. 1976
Bytom: Skultétyho 30, 949 11 Nitra

sa dohodli na thrade prevadzkovych nakladov nasledovne:

Naklady za dodavku tepla a TUV budd uhradzané zalohovo mesaéne a vyuétované 1x
roéne po obdriani vyuétovacej faktiry od doddvatela tepla a TUV, Energo SK, a.s. Nitra,
z celkovych néakladov za teplo dodané do objektu, v prepocte na ndjomcom uzivanu plochu.

Naklady na dodavku vody a sto¢né budd uhradzané zdlohovo mesacne, podla prepoctu:
40 m3 roénej spotreby na obyvatela, stanovenej Vyhlaskou ¢.397/2003 Z.z. a vyuétované
1x ro¢ne na zaklade fakturacie od dodavatela: Zsl.Vodarenskej spolocnosti Nitra, podla
mnoZstva nameranej spotreby v budove, prepocitanej na pocet oso6b.

Naklady na elektricku energiu budu uhradzané zalohovo mesacne a vyuctované 1x rocne
po zuctovani nakladov od dodavatela, Energo SK, a.s. Nitra, za doddvku elektrickej energie
do objektu, v prepocte na najomcom uzivanu plochu.

Naklady na odvoz komunalneho odpadu uhradza ndjomca sam, na zaklade rozhodnutia
Mestského uradu v Nitre.

Ndjomca uhradi naklady spojené s najmom do 15. diia daného mesiaca zrazkou zo mzdy
na prijmovy Ucet prenajimatela v SP SR.

V pripade, Ze najomca neuhradi ndklady spojené s uzivanim bytu v stanovenom termine,
je povinny uhradit prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske stanovenej Nar. vlady SR ¢.

87/1995 Z.z., v platnom zneni.

V Nitre diia 29. 6. 2016

Prenajimatel” Najomca:



Zapisnica o odovzdani bytu

Odovzdavajuci: Nitriansky samospravny kraj

V zastupeni: Strednd odborna skola veterinarna,Drazovska 14, Nitra
ako spravca majetku

Sidlo: Drazovska 14, 950 12 Nitra

Zastupeny: Mgr.Edita Krizanova, riaditelka Skoly

Preberajuci:  Ing.Denisa LesSova

Nar. 18.2.1976

Bytom: Skultétyho 30, 949 11 Nitra

Pracovné zaradenie: Ucitelka odbornych predmetov

1. Odovzdavajuci, SOSV,Drazovska 14, Nitra, dalej len odovzdavajlci..., odovzdava do
prendjmu najomcovi, Ing.Denise LesSovej, dalej len preberajuci...,

1-izbovy byt o vymere 21,6 m? obytnej plochy a 16,6 m? plochy vedlajSich miestnosti, ako
byt 1. kategdrie, nachddzajuci sa na prizemi budovy Skolského internatu, supis.c.8,
v katastrdlnom Uzemi Zobor, zapisaného na liste vlastnictva ¢.3957, parcela ¢. 4853.

2. Preberajuci potvrdzuje prevzatie bytu vstave spbsobilom na riadne uZivanie,
s prislusenstvom v zmysle evidenéného listu pre vypocet Uhrady za uzivanie bytu
a inventarom podla priloZzeného inventarneho zoznamu zo dna 30. 6. 2016

3. Odovzdavajuci sa zavazuje riadne plnit povinnosti prenajimatela a preberajici zasa
uzivat byt vzmysle ustanoveni ndjomnej zmluvy zo diia 29. 6. 2016 ariadne si plnit
povinnosti najomcu.

4. Po fyzickej obhliadke stavu bytu vratane prislusenstva, odovzddavajlci povaZuje tento za

spbsobily na riadne uZivanie, bez zistenia zavad. Po vykonani mimoriadnej inventarizacie
hospodarkou skoly, bol byt spolu s inventarom odovzdany ndjomcovi.

V Nitre dia 30. 6. 2016

Odovzdavajlci: Preberajuci:

Mgr.Edita Krizanova Ing. Denisa LeSSova
riaditelka Skoly



