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Najomna zmluva

uzatvorena podla § 685 Obcianskeho zakonnika, Zakona ¢€.189/1992 Zb.z. o liprave
niektorych pomerov sivisiacich s najmom bytov a bytovymi nahradami a Zakona
&.446/2001 Z.z. o majetku vy$ich Gzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov
a Zasad hospodarenia s bytmi vo vlastnictve Nitrianskeho samospravneho kraja

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ Nitriansky samospravny kraj

V zastipeni: Stredna odborna &kola veterinarna, DraZovska 14, Nitra
ako spravca majetku NSK

Sidlo: DraZovska 14, 950 12 Nitra

Zastlpeny: Mgr.Edita Krizanova, riaditelka Skoly

Bankové spojenie: Statna pokladnica SR

Cislo uétu: 7000309317/8180

ICO: 00162370

Najomca: Patrik Kraus

Nar. 5.10.1985

Bytom: Topolnica 163, 952 92

Pracovné zaradenie: OSetrovatel zvierat
Bankové spojenie: CSOB
Cislom Gétu: 4007792416/7500

Cl. 1
Predmet a Gicel najmu

1. Prenajimatel v zastipeni je spravcom Skoly a Skolského internatu, slpis.C. 8, na
parcele ¢.4853 list vlastnictva ¢.3957, katastralne tzemie Zobor, vedengj v sprave
katastra Nitra.

2. Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenecha najomcovi do
uzivania 1-izbovy byt ovymere 216 m® obytnej plochy a 16,6 m* plochy
vedlajsich miestnosti, ako byt 1.kategérie, nachadzajuci sa na prizemi budowy
koly a Skolskeho internatu, supis.¢. 8, v katastralnom tzemi Zobor, zapisaneho
na liste vlastnictva ¢ 3957, parcela ¢.4853.

CL Il
Popis bytu

Popis bytu, prisludenstvo, jeho vybavenie, technicky stav a vymera podlahovej
plochy podfa jednotlivych miestnosti, tihrad za uZivanie bytu, tdaje o osobach
byvajiicich v byte st uvedené v Evidencnom liste pre vypocet uhrady za
uzivanie bytu, ktory tvori prilohu ¢€.1, tejto zmluvy



CLINI
Rozsah uzivania

1. Najomca je opravneny predmetny byt uzivat len na bytove ucely.
Na iné uéely, ako bytové moéZe tento byt uzivat len s pisomnym sthlasom
prenajimatela a prislusneho stavebneho dradu.

2. Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju v spoloénej domacnosti, maju popri prave uZivat
byt aj pravo uZivat spolo¢né priestory a zariadenia domu tj. spolotné chodby,
ako aj pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je s uzivanim bytu spojené.

ClL. IV
Vznik, doba a zanik najmu

1. Najom bytu vznikd najomnou zmluvou od 1.2.2012, na dobu ur€itl, do ukoncenia
pracovného pomeru najomcu v SOSV, Drazovska 14, Nitra, po nadobudnuti
uéinnosti uznesenia Zastupitelstva NSK.

2. Pre zanik najmu platia ustanovenia § 710 — 711 Ob¢ianskeho zakonnika v platnom
zneni pre najomcu iprenajimatela. Najomca je povinny vypratat byt aj
s prisluénikmi jeho domacnosti do 30 dni od zaniku najmu.

3. Najomca prehlasuje, Ze pri ukonéeni najomneho vztahu nebude poZadovat bytovi

nahradu.

CL V
Spdsob vypoétu ndjomného a tihrad za pinenia poskytované s uzivanim bytu

1. Vy3ka najomného je stanovena v zmysle platnych Zasad hospodarenia s bytmi vo
vlastnictve NSK.

Spdsob vypoétu najomného za uZivanie bytu je uvedeny v Evidenénom liste pre
vypoéet uhrady za uzivanie bytu, ktory je prilohou €.1 tohto najmu vo vySke
51,29 €.

2. Najomca je povinny Uhradu za najom bytu zacaf platit odo dna zapisniCného
prevzatia bytu. Uhradu za najom a za sluzby spojené s uzivanim bytu je najomca
povinny platit mesatne zrazkou zo mzdy uzamestnavatela, ktory Je
prenajimatefom, na prijmovy Géet v pefiaznom Ustave Statnej pokladnice SR.
Mesaéna Ghrada za mesiac je splatna do 15. diia daného kalendarneho mesiaca.
Uhradu za spotrebu tepla a TUV, elektrickej energie, vody a stoéného, bude
najomca platit na zaklade vypoctu v prilohe €.1, mesacne zrazkou zo mzdy do 15.
diia daneho mesiaca.

3. V pripade, Ze néajomca si povinnost uvedent vbode 2 tohto c¢lanku nesplini
v lehote splatnosti, je povinny uhradit spravcovi spolu s omeskanou platbou aj
poplatok z omeskania podla § 4 Nariadenia viady SR €.871995 Z.z. v platnom
zneni. Zaroven sa najomca vystavuje nebezpecenstvu vypovede z najmu
vzmysle § 711 ods.1, pis. d, Obcianskeho zakonnika, ak by nezaplatil najomne
za Cas dlhsi ako tri mesiace.



4.

Prenajimatel je opravneny zmenit vySku najomného, ako sa menia cenove

predpisy, alebo ak sa zmenia skutoénosti rozhodujlice pre uréenie ich vysky, alebo

ak

prenajimatel  vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tivoria zariadenie

a vybavenie bytu, alebo vymeni doterajdie zariadenie a vybavenie bytu za nove.

3.

Ak nastany skutoénosti, uvedené v bode 4, je prenajimatel opravneny zmenit
vysku najomného od 1. dha nasledujiceho kalendarneho mesiaca.

ClL. VI
Prava a povinnosti najomcu a prenajimatela

Zmluvné strany sa zavazujl, Ze svoje prava a povinnosti, vyplyvajlce
z ndjomnej zmiuvy, budl( vykonavat v sllade s Obégianskym zakonnikom ato
najma:
Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi byt v stave sposobilom na riadne
uzivanie a zabezpedit mu piny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Zmluvné
strany spisu o odovzdani bytu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmé stav bytu v case
jeho odovzdavania najomcovi.

. Najomca ma popri prave uzivat byt aj pravo uZivat spoloéné priestory a zriadenia

gkolského internatu, ako aj pouzivat pinenia, ktorych poskytovanie je s uzivanim
bytu spojene.
Pri vykone svojich prav je najomca povinny dbat na prevadzkovy poriadok
gkolského internatu, uzivat byt a spoloéné priestory tak, aby neobmedzoval
a nevyrusoval ubytovanych Ziakov a personal.
Najomca je povinny zabezpedit vykonanie drobnych oprav v byte, starat sa
o beznu udrzbu bytu a hradit néklady stym spojeng, vsllade avrozsahu
vyplyvajiicom z Nariadenia vlady SR €.87/1995 Z.z. v platnom zneni.
Najomca je povinny uzivat byt vstave sposobilom na riadne uzivanie apo
skonéeni najmu ho v takomto stave odovzdat prenajimatefovi, pricom sa berie
ohlad na bezné opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a GdrZbe, inak
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne.
Najomca je povinny bez zbytocéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
vykonania takych oprav v byte, ktoré je povinny znasaf prenajimatel a umoznit
vstup do bytu prenajimatefovi za U€elom technickej kontroly a vykonania oprav.
Najomca zodpoveda v prenajatom priestore v plnom rozsahu za dodrziavanie
bezpeénostnych predpisov apoZiarnej ochrany vzmysle § 4 abd
Zakonat.314/2001 o ochrane pred poziarmi vzneni neskorSich predpisov
avzmysle § 9 Zakona NR SR €.330/1996 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.
Ak si nadjomca neplIni povinnosti uvedené v bode 4 a 6 tohto ¢lanku, zodpoveda
prenajimatelovi za vzniknut( skodu.
Najomca je povinny odstranit na vlastné naklady zavady a poskodenia v byte,
alebo inych spoloénych priestoroch domu, ktore sposobil on sam, prislusnici jeho
domécnosti, ako aj iné osoby, zdrZujice sa v byte alebo v budove Skolského
internatu s jeho suhlasom.
Najomca nesmie bez suhlasu prenajimatela vykonavat v byte, alebo v budove
skolského internatu stavebné Upravy, pripadne iné zmeny, ato ani na viastne
naklady.

3
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CL VIl
Zavereéné ustanovenia

. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vsetky spory vyplyvajlice z najomnej zmluvy budt
prednostne riesif’ vzajomnou dohodou.

Zmluvné strany sa zavazuji, e vietky vzajomné prava a povinnosti vyplyvajlce
z najomnej zmluvy budt riadne dodrziavat,

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a dalsimi vieobecne zavaznymi predpismi.

. Spory, vzniknuté medzi Géastnikmi zmluvy, prislichaju na rozhodnutie prislusného
sudu.

Tito zmluvu mozno zmenit' len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.
Najomna zmluva bola vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi
prenajimatel, jeden najomca a jeden zriadovatel, ako vlastnik nehnutefnosti.

Tato zmluva nadoblda platnost rozhodnutim zriadovatefa, ktorym je NSK
v zmysle zakona 446/2001 Z.z. v platnom zneni a Zasad hospodarenia s bytmi vo
vlastnictve NSK a uginnost’ nasledujlci den po dni jej zverejnenia na internetove]
stranke prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasuj, Zze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak suhlasu
zmluvu vlastnoruéne podpisali.

V Nitre dia 30.1. 2012

Prenajimatel: Najomea: /J_ﬁgm.g
Lt Jtt J-‘\-'L-‘*'—A'--y}-:f

Mgr.Edita Krizanova Patrik Kraus

riaditelka skoly

Dratovski 50 12 NITRA



Priloha ¢.1 k zmluve o najme bytu zo dria 30.1.2012
EVIDENCNY LIST
pre vypocet thrady za uZivanie bytu

Vypocet najomného v zmysle platnych Zasad hospodarenia s bytmi vo vlastnictve
Nitrianskeho samospravneho kraja zo dna 12. 5. 2008.

Meno a priezvisko uzivatela bytu Dom ¢islo:

Patrik Kraus popisné: 8, orientacne: 14
Datum narodenia: 5.10.1985 Byt Cislo: 1

Pracovné zaradenie: osetrovatel zvierat

Obec: Nitra

I. Udaje o byte:
a) vykurovanie bytu: tUstredne klrenie
b) byt ma kdpelfiu so sprchovacim kutom a splachovacim zachodom v samostatngj
miestnosti
c) kedze byt je na prizemi, najomca vytah vyuZivat nebude '
d) poplatky za elektrick( energiu, vodne a sto¢ne a dodavku tepla a TUV bude
najomca hradit' spolu s najomnym, v hotovosti.

Il. Vymera bytu Ill. Udaje o soobach byvaijlicich v byte (mimo uzivatela)

Obytna plocha m® Meno a priezvisko  Datum narodenia Pomer k uzivatefovi
izba 21.6 Hedviga Dobosova 22.1.1985 priatelka

IV. Ostatné zariadenie a vybavenie bytu

Plocha vedlajsich Mesacne né;jomné Spoluv €
miestnosti m* m

Kuchyna 12 0,52 6.24
Predsien 46 0.52 2,39
Ostatné ved|.

Garaz

Celkom 16.6 8,63

V. Zakladné prevadzkové zariadenie bytu
byt |. kategdrie najomné za rok 203,94 €
mesacne 17,—



Znizenie za chybajlce zakladné prevadzkové zariad.za rok:
- ak nie je byt vybaveny $pajzou alebo &pajzovou skrifiou 332 €
- ak nie je sucastou bytu pivnica 3,32€

Znizenie celkom mesacne: 6,64 €/ 12 mesiacov 0.55 €

Zvy&enie o ceny najmu ostatného zariadenia a vybavenia bytu, ktoreho zivotnost
doteraz neuplynula a ktore sa vypocitava podla ich roéneho opotrebenia za rok:

Elektricky sporak v obstaravacej cene 189,- € s roénym
opotrebenim 6,5 %, Zivotnost 15 rokov
Zvyéenie celkom mesaéne : 12,29 € / 12 mesiacov 1,02 €

Po uplynuti zivotnosti ostatného zariadenia a vybavenia bytu
uvedeného v odseku 3, alebo v pripadoch, ak nie je mozne
zistit' jeho obstaravaciu cenu, sa maximalne mesacné najomne
ustanovuje takto:

za kuchynskd linku 1,00 €
Zvysenie celkom mesacne: 2,02€
V1. Uhrada za uzivanie bytu |. kategdrie za mesiac €
1. Obytna plocha 1,12 €/m* 2419 €
2. Plocha vedlajsich miestnosti 0,52 €/m* 8,63 €
3. Sadzba za zakladné prevadzkove zariadenie 17,00 €
4. Sadzba za ostatne zariadenie bytu 1.47
Mesacna thrada za uzivanie bytu celkom: 51,29 €
5. Platba za dodavku tepla a teplej vody 26,75 €
6. Platba za spotrebu vody a stocne 16,68 €
7. Platba za spotrebu elektrickej energie 18— €
Mesacéna uhrada za sluzby spojené s uzivanim
bytu spolu: 61,43 €
Spolu: 112,72 €



Uhrada za byt a sluZby je splatna mesacne, zrazkou zo mzdy, vZdy do 15. diia

daného mesiaca.

V Nitre dia 30.1.2012
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Podpis a peciatka prenajimatela:

Podpis uzivatefa bytu: /Z,—ov._,&



Priloha é.2 k zmluve o najme bytu zo diia 30.1.2012

Dohoda
o tuhrade prevadzkovych nakladov spojenych s prenajmom bytovych
priestorov

uzatvorena medzi:

Prenajimatel: Nitriansky samospravny kraj
v zastupeni: Stredna odborna $kola veterinarna, Drazovska 14, Nitra
Sidlo: Drazovska 14, 950 12 Nitra
Zastlpeny: Mgr Edita Krizanova, riaditelka Skoly
Bankoveé spojenie: Statna pokladnica SR
Cislo Gi6tu: 7000309325/8180
ICO: 00162370

Najomca: Patrik Kraus
Nar. 5.10.1985
Bytom: Topolnica 163, 952 92
sa dohodli na Ghrade prevadzkovych nakladov nasledovne:

Naklady za dodavku tepla aTUV budu uhradzané zalohovo mesacne
a vylétované 1x roéne po obdrZani vyGctovace] fakttry od dodavatela tepla a TOV,
Energo SK, a.s. Nitra, z celkovych nakladov za teplo dodane do objektu, v prepocte
na najomcom uzivanu plochu.

Naklady na dodavku vody a stoéné budd uhradzané zalohovo mesacne, podia
prepottu; 40 m® roénej spotreby na obyvatela, stanovenej Viyhlaskou ¢.397/2003 Z.z.
a vyGétované 1x rotne na zaklade fakturdcie od dodavatefa: ZslVodarenskej
spoloénosti Nitra, podla mnoZstva nameranej spotreby v budove, prepocitanej na
pocet 0sbb.

Naklady na elektrickil energiu budl uhradzané zalohovo mesacne a vyuctovane
1x roéne po zuétovani nakladov od dodavatela, Energo SK, a.s. Nitra, za dodavku
elektrickej energie do objektu, v prepocte na najomcom uZivanu plochu.

Naklady na odvoz komunalneho odpadu uhradza najomca sam, na zaklade
rozhodnutia Mestského dradu v Nitre.

Najomca uhradi naklady spojené s nagimom do 15. dia daného mesiaca zrazkou
zo mzdy na prijmovy Géet prenajimatefa v SP SR.

V pripade, Ze najomca neuhradi naklady spojené s uZivanim bytu v stanovenom
termine, je povinny uhradit prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske stanovenej
Nar, vliady SR &. 87/1995 Z.z., v platnom zneni.

V Nitre diia 30.1.2012

Prenajimatet: Najomea: /Z—oo~s|
i oy "111]"'__ =
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Zapisnica o odovzdani bytu

Odovzdavajuci: Nitriansky samospravny kraj

V zastlpeni: Stredna odborna skola veterinarna,DraZzovska 14, Nitra
ako spravca majetku

Sidlo: Drazovska 14, 950 12 Nitra

Zastipeny: Mar.Edita Krizanova, riaditefka sSkoly

Preberajlci: Patrik Kraus

Nar. 5.10.1985

Bytom: Topolnica 163, 952 92
Pracovné zaradenie: OSetrovatel zvierat

1. Odovzdavajuci, SOSV Drazovska 14, Nitra, dalej len odovzdavajlci..., odovzdava
do prenajmu najomcovi, Patrikovi Krausovi, dalej len preberajlci..., 1-izbovy byt
o vymere 21,6 m? obytnej plochy a 16,6 m* plochy vedlajsich miestnosti, ako byt 1.
kategorie, nachadzajici sa na prizemi budovy $kolského internatu, sipis.C.8,
v katastralnom Uzemi Zobor, zapisaného na liste vlastnictva ¢.3957, parcela C. 4853.

2. Preberajlici potvrdzuje prevzatie bytu v stave sposobilom na riadne uZivanie,
s prisludenstvom v zmysle evidenéného listu pre vypocet thrady za uZivanie bytu
a inventarom podfa priloZzeného inventarneho zoznamu zo dna 1.2.2012

3. Odovzdavajlci sa zavadzuje riadne plnit povinnosti prenajimatefa a preberajuci
zasa uZivat byt v zmysle ustanoveni najomnej zmluvy zo dfia 30.1.2012 a riadne si
plnit povinnosti najomeu.

4. Po fyzickej obhliadke stavu bytu vratane prislusenstva, odovzdavajlci povazuje
tento za sposobily na riadne uZivanie, bez zistenia zavad. Po vykonani mimoriadne;
inventarizacie hospodarkou $koly, bol byt spolu s inventarom odovzdany najomcovi.

\ Nitre diia 1. 2. 2012

QOdovzdavajuci: _ Preberajaci: /.:’_.ﬁ{m‘)
/.-:?fh-af-r. ,:I/'?—'w'-d: b = .
Magr.Edita Krizanova Patrik Kraus

riaditefka skoly



